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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 

 دات المطلوبةللتأكد من تقديم كل المستن

مراعـــاة الالتـــزام بتقـــديم المســـتندات المحـــددة والمطلوبـــة في كراســـة الشـــروط  علـــى المســـتثمر يـــتع  

أو عن طريق Furas.momra.gov.sa وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني  ةوالمواصفات الإلكتروني

ظــرف  تطبيــق الاجهــزة الزكيــة بفــرنا باســتثناء اصــل خطــاب الضــمان البنكــي فيقــدم الاصــل في   

مختوم ومغلق مـن المسـتثمر او مـن يفووـه ويكتـب عليـة اسـم المسـتثمر وعنوانـه وارقـام مواتفـه ورقـم             

الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع 

 .الإلكتروني المشار اليه 

 المستند م

 نموذج العطاء 1

 ا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاءاتوكيل رسمي موثق بإذ 2

3 
 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

4 
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري

 رخصة الاستثمار الاجنبي اذا كان المستثمر غير سعودي صورة  5

 ة الخاصة بننشاء وتشغيل وادارة الاستثمار العقاريصورة شهادات الخبر 6

ا 90خطاب ومان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة لاتقل عن ب 7

 % من قيمة العطاء السنوي25يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف , وان يكون بقيمة لاتقل عن 

 يئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعولصورة من شهادة الزكاة من م 8

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

 صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

 صورة اثبات العنوان الوطني  12

 قاتهاوملح واصفاتالمكراسة الشروط و 13

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  البلديات والاسكانوزارة 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

 صالات عرض وبيع السيارات
 40من  7الصفحة 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب 

 الشروط والمواصفات

 

من المستثمر بالموقع  اإدارته وأوتشغيله  االمراد إقامته صالة عرض وبيع السياراتمو  المشــروع:.

 المحدد.

مو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها, والتي تقام عليها صالة عرض وبيع  العقار :

 .السيارات 

 .شركة أو مؤسسة تقوم بننشاء وإدارة وتشغيل صالة عرض وبيع سيارات. مو ستثمر:  الم

 .يقصد به الجهة التي تقدم عرواً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة  مقدم العطاء

ــرض   ــالة عـ صـ

 بيع السيارات

 مي ؤمحل تجاري متخصص في بيع السيارات

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على ستثمرين الم مي طريقة لإثارة التنافس ب  المنافسة:

 أعلى سعر, ويتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

مصطلح 

المنافسة 

 الإلكترونية:

ــع الإلكترون ــ      ــق الموق  يمــو تقــديم المســتثمرين عطــاءاتهم في المنافســة عــن طري

Furas.momra.gov.sa عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية بفرنا .او 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ج 

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى
 

 كما هو محدد في الإعلان )حسب نشرة في الموقع الالكتروني( تاريخ الإعلان

 )حسب نشرة في الموقع الالكتروني( كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الإعلان )حسب نشرة في الموقع الالكتروني( موعد فتح المظاريف

 تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

 تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

ماً من تاريخ إشعار الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، خلال خمسة عشر يو تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه المزايدة

 فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً .

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من الأمانة/ البلدية  بداية سريان مدة العقد

المستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم العقار يتم إشعاره و

 خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1

 

 منافسة عامة على المستثمرين عـن طريـق المنافسـة الالكترونيـة     في طرح بلدية محافظة سميراء ترغب  

ــع ســيارات وفــق    وتشــغيل وإدارة مخصــص لإقامــة  لتــأجير موقــع  ــة في التفاصــيل ا صــالة عــرض بي لمبين

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة , والتي تووح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها 

 , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــراءة الم  ــة بالمســــتثمرين القــ ــة / البلديــ ــة والدقيقــــة لمحتويــــات ا وتهيــــب الأمانــ ــةتأنيــ للتعــــرف  لكراســ

ــتراطات والمواصــ ــ  ــى الاشــ ــتثمر ,     علــ ــات المســ ــد , والتزامــ ــة للعقــ ــب القانونيــ ــة , والجوانــ فات الفنيــ

ــق        ــة , ويحقـ ــتثمارية المتاحـ ــة الاسـ ــوز بالفرصـ ــه الفـ ــيح لـ ــدرول يتـ ــاء مـ ــديم عطـ ــن تقـ ــه مـ ــا هكنـ بمـ

 للأمانة / البلدية أمدافها

ــة/ وترحـــب ــراغب       الأمانـ ــتثمرين الـ ــن المسـ ــاحات مـ ــارات أو استيضـ ــة استفسـ ــى أيـ ــالرد علـ ــة بـ البلديـ

ــو ــن  في دخـــ ــدة , وهكـــ ــدى   ل المزايـــ ــاحات بنحـــ ــارات أو الاستيضـــ ــديم الاستفســـ ــتثمرين تقـــ للمســـ

 الطرق التالية:

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: -1

 الاستثمارإدارة:    

 5210076/016:  تليفون

 5210084/016:  فاكس أو على -2
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 وصف العقار .2
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 سة  شــروط ومواصفاتكرا
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 وصف العقار .2

 صلات عرض وبيع سيارات نوع النشاط

 محافظة سميراء المدينة ارـع العقـــموق

 البتراء  –الشارع : طريق سميراء 

 صناعيالمخطط ال الحي

 93 قطعةرقم ال المعدل /.ل25 رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 م 31بطول   متر  30عرض شمالًا : شارع 

 م 31بطول  83رقم جنوباً : قطعة 

 م 50بطول  94 رقم  قطعةشرقاً : 

 م 50بطول   92رقم غرباً : قطعة 

 فضاءارض  نوع العقار

 2م 1550.00 مساحة الأرض

  نيمساحة المبا

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 ة والتقديماشتراطات دخول المزايد .1

 

 من يحق له دخول المزايدة : 3/1

يحق للأفراد وللشركات والمؤسسات الراغبة في الاستثمار في مجال إنشـاء وإدارة    3/1/1

صالة عرض وبيع سيارات التقـدم في مـذه المزايـدة. مـا عـدا الممنـوع  مـن التعامـل         

نظامــا أو مكــم قضــائى حتــى تنتهــى مــدة المنــع مــن التعامــل, ويحــق للأمانــة أو     

ــأخرون في     الب ــيهم مســتحقات متــأخرة, أو كــانوا  ــن يت ــة اســتبعاد الــذين عل لدي

سداد الأجرة عن موعدمابعد رفعها لوزير الشئون البلديـة والقرويـة والموافقـة علـى     

 استبعاده. 

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

لغة الرسمية في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى     لما كانت اللغة العربية مي ال 3/2/1

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـروع,  

ــك     ــن ذلــ ــتثنى مــ ــه, ويســ ــع مرفقاتــــه, وبياناتــ ــاء, وجميــ ــك العطــ ــا في ذلــ بمــ

الكتالوجــات  الخاصــة بالمعــدات والأدوات والأجهــزة الــتي يجــوز أن تكــون       

 يزية.باللغة الانجل

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريـق   3/2/2

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد, ويعتبر النص العربي مو المعول 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتبال في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات :3/3
ستلمة من الموقع الإلكتروني وتسلم عن طريق الموقع تقُدم العطاءات على النماذج الاصلية الم   

 www.furas.momra.gov.saالالكتروني    

وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية يقدم العطاء في يوم 

وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من 

اسم المستثمر وعنوانه وأرقام مواتفه ورقـم الفـاكس مـع تقـديم مـا يثبـت سـداد قيمـة          الخارج

 الكراسة

 موعد تقديم العطاءات: 3/3

يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد في بوابة الفرن الاستثمارية بفرنا ولن يقبل أي عطاء يرد 

 المحددة أعلاه بعد مذا الموعد المحدد بالموقع الالكتروني ,أو يسلم بغير الجهة
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 موعد فتح المظاريف :

الموعد لفتح المظـاريف كمـا مـو مووـح في الاعـلان مـع مراعـاة مواعيـد التأجيـل او التمديـد في           

 الاعلان عن ذلك

 

 تقديم العطاء : 3/4

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة, وذلك طباعة أو كتابة بالمداد, 

 قضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.والالتزام التام بما ت

يجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن المسـتثمر نفسـه, أو          3/7/1

الشخص المفوض من قبله, وكذلك ختمها بختمه,وإذا قدم العطاء من شـخص  

, أو مصـحوبا  مـن الغرفـة التجاريـة    امفوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويد مصـدق     

 لة شرعية.بوكا

تقديم العطاءات عن طريق المنافسة اللاكترونية , ويـتم ارفـاق كـل المسـتندات      3/7/2

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.

 الأسعار : كتابة 3/7/3

 : عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي المستثمريجب على 

ولا يجـوز   أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات, 3/7/4

له إجراء أى تعديل, أو إبداء أى تحفظ عليها, أو القيام بشطب أى بند من بنود 

 المزايدة أو مواصفاتها, ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة بحروفاًا  تدون الأسعار في 3/7/5

عـديل فـى   الكشط, أو المحو, أو الطمـس, وأى تصـحيح أو ت   للمستثمرلا يجوز  3/7/6

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام, والتوقيع عليه 

 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/5

 /للأمانــة يومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف, و يومــاًا تســعون 90مــدة ســريان العطــاء ب

عطـاء نافـذ   طلب مد سريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـك, ويبقـى ال       لبلدية الحق فيا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقدهه, وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/6

% من إيجـار سـنة واحـدة , ويقـدم فـى شـكل       25ب أن يققدم مع العطاء ومان يعادل قيمة يج

ــى         ــد العرب ــد لــدى مؤسســة النق ــك معتم ــن بن الســعودى, وأن يكــون غــير    خطــاب وــمان م

لإلغاء, وأن يكون واجب الدفع عند أول طلـب مـن الأمانـة أو البلديـة,     مشروط, وغير قابل ل
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دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي, كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا 

 تقل عن ثلاث أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء, وقابلًا للتمديد عند الحاجة

مان, أو تكـون قيمـة الضـمان بـه أقـل مـن       يستبعد كل عطاء لا يرفق بـه أصـل خطـاب الض ـ   

% مــن إيجــار ســنة واحــدة , أو يكــون خطــاب الضــمان مقــدما بغــير اســم المســتثمر,  25قيمــة 

ــى الاســتبعاد     ــيس للمســتثمر الحــق في الاعــتراض عل ــيس     ول ــير اســم المســتثمر, ول ــدما بغ .مق

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/7

,ويرد لأصـحاب العطـاءات   المزايـدة فور البـت في   قبولةالضمان لأصحاب العطاءات غير الميرد 

 صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة

 مستندات العطاء : 3/8

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

ك, ومختومـاً  , أو  ـن يفووـه لـذل   المسـتثمر نموذج العطاء والتوقيع عليـه مـن    3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات, مع بختمه

إذا قــام وذلــك , أو وكالــة شــرعيةالغرفــة التجاريــةمــن  اموثقــ يتوكيــل رسمــ 3/11/2

 المسـتثمر ومرفقاته شخص غير مقـدم العطـاء.وإذا كـان    بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلـها الـذى وقـع        

 لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. على العطاء ومرفقاته

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4

ي بوطبقـا  السـعود  يخطاب ومان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العرب ـ       3/11/5

 .أعلاها 3/9للشروط الواردة في البند 

ــ المنافســةكراســة الشــروط ومواصــفات    3/11/6 ــة  الم اوملحقاته  /ختومــة بخــتم الأمان

تأكيداً لالتـزام  , موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه,  يالرسمالبلدية 

المطلق بما ورد بها, ويجب إرفاق صورة إيصال الـدفع الـذى ش شـراء     المستثمر

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

ســـتثمرين عـــن طريـــق المنافســـة المعلومـــات والمســـتندات المقدمـــة مـــن المجميـــع  3/11/7

تتمتـع بكامـل السـرية , ولا هكـن لأي طـرف او جهـة الاطـلاع         ةالإلكتروني

عليها سوي في يوم موعد فتح المظاريف وذلك من قبـل المخـول لهـم نظامـاً لـدى      

 الامانة / البلدية
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .2

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

دراسـة وافيـة ودقيقـة ,     الـواردة  والمواصـفات   الشـروط   بنـود كراسـة   دراسة المستثمرعلى 

تقضي به مذه الشـروط والمواصـفات, وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي       وإعداد العرض وفقا لما 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

الاستفسار من  المستثمربند من بنود المزايدة, يجب على  أيحالة غموض أو عدم وووح  في

زم قبل تقدهه لعطائه, وذلك بمدة لا تقل البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللاالأمانة/

بـالرد   الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحدد لتقديم العطاءات,  النهائيمن التاريخ  أيام ةعن عشر

في موعد أقصـاه   على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات

استفسـارات أو إجابـات    , ولـن يعـول علـى أيـة    أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظـاريف  خمسة

 شفوية.

 

 العقار:معاينة   4/3

, وفـق   بمعاينة العقـار معاينـة تامـة نافيـة للجهالـة     وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وواعالأالمعتمدة, وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

لا يحـق لـه لاحقـاً    قد استوفى مذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه, ميـ        المستثمرويعتبر 

  .أو الاحتجاج بأية جهالة بخصون  العقار و الأعمال المتعلقة بهالادعاء 
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وأثناء فتح  ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر قبل .5
 المظاريف
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .3

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

 بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية   للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

بنـد   يذلك. ويحق لها الإوـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ    إذا اقتضت المصلحة العامة 

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار إلى جميـع الشـركات أو     

قامت بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات, وذلـك قبـل فـتح المظـاريف ,          المؤسسات التي

ت أو المؤسسـات بـه جـزء لا    على أن تعتبر أية إوافة أو حذف أو تعديل ش إخطـار الشـركا  

 يتجزأ من مذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافس .

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلى ذلـك,         للأمانة/يحق 

 تابة.العطاءات بالتأجيل ك مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا ش ذلك فنن 

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 5/4

دعـاء مـن   إ أيلـن يلتفـت إلى   و, في عطائـه بعـد تقدهـه   تعـديل   أي إجـراء  للمسـتثمر لا يجوز 

 .بعد تقدهه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد , ويجب أن يكون  ضور جلسة فتح المظاريف فيأو مندوبه ح للمستثمريحق 

 ســعودي الجنســية, منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف   

لمؤسســة مصــدقا مــن الغرفــة مصـحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــويد مــن مـدير الشــركة أو ا  

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .4
 

 :والتعاقد الترسية  6/1

ــروض إ       6/1/1 ــدم الع ــا تق ــتح المظــاريف إجراءاته ــة ف ــد أن تســتكمل لجن لى لجنــة بع

 ا تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بم, الاستثمار لدراستها 

ــاريخ          6/1/2 ــر مــن ت ــى الأكث ــدة خــلال أســبوع عل ــه المزاي ــتم إخطــار مــن رســت علي ي

الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خـلال خمسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار        

لــه إخطــار لاســتكمال الإجــراءات, وإذا لم يراجــع خــلال مــذه المــدة, يرســل   

نهائي, ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخـرى, وفـى حالـة هلفـه عـن مراجعـة       

ــادرة    االأمانة/ ــأجير ومصـ ــه في التـ ــاء حقـ ــتم إلغـ ــافية يـ ــدة الإوـ ــد المـ ــة بعـ لبلديـ

 الضمان.

ترسية المزايدة علـى  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

لأول, الـذي رسـت عليـه المزايـدة,     صاحب العطاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء ا    

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسـليم موقـع مـن الطـرف , وذلـك       6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكـن منـاك عـائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول       

دون ذلك, وبشرط ألا تزيد المدة من تـاريخ توقيـع العقـد وتـاريخ الاسـتلام عـن       

 شهر واحد.

لم الموقــع تقــوم البلديــة  في حــال تــأخر المســتثمر عــن التوقيــع علــى محضــر تس ــ   6/2/2

وتحسـب بدايـة مـدة العقـد مـن      ,  بنرسال إشعار خطـى للمسـتثمر علـى عنوانـه    

 .تاريخ الإشعار
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 شتراطات العامة الا .5

 

 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

علـى   ا.....وغيرمـا -مـاتف  -ميـاه  -بكهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المسـتثمر توصـيل   

مسئوليته الخاصة, ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك, وعلى المسـتثمر أن  

 .الصلةالجهات ذات بالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيينسق 

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  7/2

للبلديـة برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ, متضـمناً المراحـل المختلفـة        للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

قبـل الحصـول علـى     بيـع السـيارات  صالة عرض و  مشروعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/4

ــة/ 7/4/1 ــة الحــق الكامــل    للأمان ــه     فيللبلدي ــع مراحل ــذ رمي ــى التنفي الإشــراف عل

لـواردة  للتأكد من التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـاً للاشـتراطات والمواصـفات ا      

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

فيمــا يتعلــق بــأوامر التغــيير     /البلديــةيلتــزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانة    7/4/2

 نفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.والإصلاح لما ش ت

إلا تصــاميم الفي  لا يجــوز للمســتثمر إجــراء أيــة إوــافات أو تعــديلات جديــدة   7/4/3

لبلدية, وفى حالـة الموافقـة يـتع  علـى المسـتثمر أن يقـدم       الأمانة/ابعد موافقة 

للبلديـة مخططـات كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول           للأمانة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمـال الإنشـاء بنشـعار الأمانة/البلديـة, ليقـوم       7/4/4

دل الأمانة/البلديــة بالمعاينــة, وعمــل محضــر يــب  أن التنفيــذ ش طبقــاً       مهنــ

والمخططــات  للمواصــفات والشــروط الــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات  

 المعتمدة.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5

لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه فــى إعــلان المزايــدة, وأى     

  .يترتب عليها فسخ العقد, وسحب العقار من المستثمر مخالفة لذلك

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/6



 

 

الحصـول  بعـد  للغـير إلا   التنـازل عـن العقـد    تأجير العقـار أو جـزء منـه,ولا    للمستثمرلا يحق 

 و الرفد بناء علـى تقـديرما  والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية,على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي ى المتنازل لهعلى أن تنطبق عل للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

تسـدد أجــرة الســنة الأولى عنـد توقيــع العقــد, وفي حالــة عـدم  التــزام المســتثمر بالســداد في    

 السنوات إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر, أمــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجارية, ومد أقصى عشرة أيام من بداية السـنة   االتالية, فيتم سدادم

 الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 7/8

 : ييلتزم المستثمر بما يل

اهــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أوــرار أو حــوادث     7/8/1

 الخاصة.تصيب الأشخان, أو الأعمال, أو الممتلكات العامة و

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة, وإصـابات   7/8/2

العمل, التى قد تلحق بأى من العمال والموظف  أثناء قيامهم بالعمل, أو تلحق 

ــة        ــاء تأدي ــات, نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثن ــارة أو المركب بالم

لبات, أو أى تكاليف أخرى, ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطا العمل,

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامـة, وفي مـذه الحالـة يـتم تعـويد المسـتثمر       /يحق للأمانة 

إلغـاء العقـد   يـة المتبقيـة مـن تـاريخ     بالموقع , وإعـادة القيمـة الإيجار   عن قيمة المنشآت المقامة

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهـاء مـدة العقـد     7/10/1

 إلى الأمانة/البلدية,وعلى المستثمر تسليمها مالة جيدة

لمسـتثمر  بنشـعار ا البلديـة  الأمانـة /  بثلاثـة أشـهر تقـوم   مـدة العقـد   انتهـاء   قبل 7/10/2

قــع وفي حالــة عــدم حضــوره يــتم اســتلام المو ,لموقــعاتســليم حضــوره لبموعــد 

 غيابيا, وإشعار المستثمر بذلك.

 

  

 

 : أحكام عامة 7/11



 

 

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة مـي ملـك    7/11/1

 بمجرد تقدهها. ةللبلدي /للأمانة

 التقويم الهجري مو المعمول به في العقد. 7/11/2

ــة/ لــيس لمقــدم العطــاء الحــق في الرجــوع إلى     7/11/3 ــالتعويد عمــا  الأمان ــة ب البلدي

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ــا       7/11/4 ــة وتعليماته ــارات البلدي ــدة للائحــة التصــرف بالعق هضــع مــذه المزاي

ا في 40152لصــادرة بموجــب الأمــر الســامي الكــريم رقــم ب  التنفيذيــة ا

مـ والتعليمات التنفيذيـة الصـادرة بموجـب القـرار الـوزاري      29/6/1441

 مـ22/12/1441اوتاريخ 4100561883رقم ب
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 مدة العقد : 8/1

تبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن  ســنة   اخمــس ســنواتبا ســنوات 5بمــدة العقــد 

   .البلديةالأمانة/

 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2

ون مــذه الفــترة غــير  والإنشــاء, وتكــمــن مــدة العقــد للتجهيــز   ا% 5 ب هنح المستثمر فترة 

ــام المســتثمر بالبــدء في    مدفوعــة الأجــرة,  تنفيــذ المشــروع خــلال الفــترة    وفــى حالــة عــدم قي

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 مواقف السيارات : 8/3

مــتر مربــع مــن   100ات بمعــدل موقــف ســيارة لكــل  ســيارللقــف اتــوفير موبيلتــزم المســتثمر 

  ة الأرض الكلية.مساح

 اشتراطات التشغيل والصيانة : 8/4

وصــالة العــرض  للمبنــىلقيــام بأعمــال الصــيانة الدوريــة  ايجــب علــى المســتثمر  8/4/1

ه بصفة دورية والمحافظـة عليهـا   الموجودة ب  والإمكاناتلأجهزة, والمعدات, وا

 مالة جيدة بصفة مستمرة.

وريا بكـل ثلاثـة أشـهرا    ا ديقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/4/2

 بلدية عن أعمال الصيانة التي تمت,من مكتب مندسي معتمد من  الأمانة/ال

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

عدد من الأفراد المدرب  بكفاءة على  يجب على المستثمر أن يعمل على تأم  8/4/3

م أجهزة ومعدات إطفـاء  مواجهة حالات الطوارئ, ولديهم القدرة على استخدا

الحريـــق وإخـــلاء الأفـــراد مـــن المبنـــى في حـــالات الطـــوارئ, والقيـــام بعمـــل         

 الإسعافات الأولية, وحفظ الأمن, والتنسيق مع الجهات المختصة.

 اللوحات الإعلانية: 8/5

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنيـة للوحـات الدعائيـة والإعلانيـة الصـادرة مـن وزارة       

 شئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية لصالة العرض والمثبتة أمامه.البلية وال
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 السعودي ودليل اشتراطات البناء :كود البناء  9/1

يجب على المستثمر مراعـاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه,         

وكذلك جميـع الاشـتراطات الـواردة بـدليل اشـتراطات وأنظمـة البنـاء, فيمـا يتعلـق رميـع           

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات المعمارية : 9/2

% من المساحة ولا تحسب المساحات المغطاة بالمظلات 5بناء عن لا تزيد نسبة ال 9/2/1

 ومن نسبة البناء.

 لا يزيد ارتفاع المظلة عن ستة أمتار, وتكون من مواد مقاومة للحريق. 9/2/2

لا يزيد عدد الأدوار عـن دور واحـد بأروـي فقـطا ولا يزيـد ارتفـاع البنـاء عـن          9/2/3

 متر. 3.5

ومي  لا يقل عـن سـتة أمتـار,    بخمسا الشارع  1/5يكون الارتداد الأمامي  9/2/4

 والجوانب والخلف بدون ارتدادات.

 سم على الأقل.30يرتفع مستوى الأروية عن منسوب الشارع بمقدار  9/2/5

 سم أو ترابيع خرسانية.7تغطي الأروية الخارجية بطبقة إسفلتية بسمك  9/2/6

 تأم  عدد كاف من دورات المياه. 9/2/7

 تأم  مكان للإدارة 9/2/8

 الاشتراطات الإنشائية : 9/3

ب عمــل عــدة جســات للتربــة في أمــاكن مختــارة مــن الموقــع, مــن قبــل جهــة يجــ 9/3/1

متخصصة في مذا المجال, وأخذ نتائج مذه الاختبارات وتوصيات الجهـة الـتي   

 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكــون البنــاء مــن عناصــر إنشــائية مقاومــة للحريــق ومطابقــة للمواصــفات    9/3/2

 ودية.القياسية السع

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية  9/3/3

 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرما.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندل المصمم من ملاحظـات   9/3/4

مامة تشمل مكونات الخلطات الخرسـانية العاديـة والمسـلحة, وطـرق الخلـط      
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لدك والترطيب, ومدة بقاء الشدات, وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في وا

 العناصر الإنشائية المختلفة ...إلخ.

ــات والتفاصـــيل        9/3/5 ــع المخططـ ــروع مـ ــائية متكاملـــة للمشـ ــذكرة إنشـ ــديم مـ تقـ

 والملاحظات الإنشائية.

عنــد اســتخدام نظــام إنشــائي مــن المبــاني الحديديــة يقــدم نســخة كاملــة مــن     9/3/6

المخططات المعتمدة من الشـركة المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا      الكتالوجات و

 التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

سانات المعروة للمياه العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة     االخر  عزل 9/3/7

بالتربة أو خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه ومـا  

 بهها بعازل مائي مناسب.شا

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميـع الخرسـانات    9/3/8

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـيات وقلويـات التربـة,    

والتأكـد مــن أن الأسمنــت المقــاوم للكبريتــات مناســب, أو اســتخدام أسمنــت  

 بورتلاندي عادي مع إوافات.

 حالـة إدخـال آيـة تعـديلات مسـتقبلًا علـى المشـروع فننـه يلـزم تقـديم دراسـة            في 9/3/9

إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات, يقوم بنعدادما واعتمادما مكتب مندسي 

استشاري, وتسرى على مـذه التعـديلات كافـة بنـود الاشـتراطات الإنشـائية,       

 على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

اســتخدام مــواد جيــدة للعــزل الحــراري لمبــاني المشــروع واتبــاع إرشــادات    يجــب  9/3/10

 كتيب العزل الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 الاشتراطات الكهربائية : 9/4

أن تكون الكابلات والأسلاك من الأنـواع والأقطـار المناسـبة, وأن تكـون      1/4/9

ــى تط     ــير, وأن يراعـ ــدة داخـــل مواسـ ــداً, و ـ ــة جيـ ــق المواصـــفات  معزولـ بيـ

القياســية الخاصــة بــألوان الأســلاك, وأن يــتم تــأريد جميــع الــدوائر بــدون   

 استثناء.

 يتم تأريد أساسات المبنى. 2/4/9

ــة       3/4/9 ــواع المعتمــدة, والمأمون ــة مــن الأن أن تكــون المعــدات والأجهــزة الكهربائي

 الاستخدام ومطابقة للمواصفات العالمية.

ــزة,   4/4/9 ــدوائر يراعــــى تــــوفير التوصــــيلات الأروــــية للأجهــ والتركيبــــات والــ

 الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية السعودية.
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تــوفير قواطــع التيــار الكهربــائي المناســبة والمؤمنــة وــد أخطــار التســرب          5/4/9

 الأروي للتيار في الأماكن المبتلة.

ا كيلـووات داخـل   1000يتم تركيب أجهزة التدفئة التي تزيـد قوتهـا علـى ب    6/4/9

 شتعال.تطويقات من مادة غير قابلة للا

أن تكون الإواءة كافية في جميع أجزاء الصـالة, كمـا يجـب أن تكـون      7/4/9

المصابيح من الأنواع المثبتة وغـير القابلـة للانفجـار علـى أن تكـون المصـابيح       

 داخل حافظ مناسب, وهنع استخدام المصابيح المدلاة بسلك.

توفير مصدر احتياطي للطاقـة الكهربائيـة لإوـاءة إشـارات المخـارج وطـرق        8/4/9

النجاة بصفة مستمرة, وأن تكون من النوع الذي يعمل تلقائياً عنـد انقطـاع   

 التيار الرئيسي.

يتم تركيب جميع التمديدات, والتجهيزات الكهربائيـة بمعرفـة جهـة فنيـة      9/4/9

متخصصــة كمــا يجــب المــرور عليهــا, وإجــراء الصــيانة اللازمــة لهــا بصــفة     

يوجـد مـن عيـوب,    دورية كل فترة للتأكد مـن صـلاحيتها, وتـلافي مـا قـد      

 ويتم ذلك بمعرفة فني  متخصص .

 الاشتراطات الميكانيكية: 9/5

توفير وسائل التهوية الطبيعية والميكانيكية بما يكفل تجديد الهواء بكافة  1/5/9

 الأماكن, وعدم تراكم الأبخرة أو الغازات.

ــة     2/5/9 ــة التهويـــ ــة أنظمـــ ــيانة كافـــ ــتم تصـــــميم, وتركيـــــب, وصـــ يراعـــــى أن يـــ

ــف ومج ــ  ــة والتكيي ــة العربيــة     الميكانيكي ــاً لمواصــفات الهيئ اري التهويــة طبق

السعودية للمواصفات والمقاييس ميـ  لا تـؤدي إلى انتشـار الـدخان والغـازات      

 الساخنة من جزء لآخر بالمبنى.

يجـب ألا تسـتخدم سـلالم النجـاة والردمـات كطـرق إرجـاع لأنظمـة التهويـة,           3/5/9

يتجـاوز امتـداده   وفي حالة استخدام فراغ السـقف كفـراغ للإرجـاع فيجـب ألا     

حــدود حــواجز الحريــق الرأســية مــا لم تكــن مــذه المنــاطق مــزودة بكواشــف  

للــدخان متصــلة بنظــام إنــذار آلــي للحريــق, يعطــي تحــذير مبكــر بتســرب          

 الدخان, وإغلاق نظام سحب الهواء.

 تصمم نظم التهوية الميكانيكية كأنظمة مستقلة بالنسبة لسلالم النجاة. 4/5/9

كبة في الحوائط الخارجية للمبنى بنطـار خـارجي   تزود وحدات التكييف المر 5/5/9

 من ألواح الصلب لمنع سقوطها للخارج في حالة حدوث حريق.
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والـتي   2م 600هكن تهوية مباني الصالات التي تزيد مسـاحة أروـيتها علـى     6/5/9

تقع في مستوى سطح الأرض أو أعلى منـه عـن طريـق فتحـات تـؤدي إلى الهـواء       

 . وأن تكـون إجمـالي مسـاحة مـذه الفتحـات      الخارجي على الجانب  المتقابل

 % من مساحة الأروية على الأقل.25.0

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/6

يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصـادرة مـن المديريـة    

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 ا 7/ 6م بنموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

موقع  المتضمن رغبتكم تأجير  مـ  14     /     /         إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ إشارة 

 .وإدارة صالة عرض وبيع سياراتإقامة  ستثماره فيلا                               في مدينة 

علي  وحي  ش شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة, كما ش معاينة العقاركافة الا

 للجهالة . 

 ا                          نتقدم لسعادتكم بعرونا لاستئجار العقار المووح أعلاه بأجرة سنوية قدرما ب

والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من  ا ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط                   ب

أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط % من 25قبلنا وومان بنكي يعادل 

 والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس ماتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ن.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس ماتف

 الرمز  ن.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي          الاسم

          التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2
 )الرسم الكروكي للموقع(
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 ا6/3عقار للمستثمر ب نموذج نموذج محضر تسليم  10/3

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 مـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 ............................. في يوم ة بياناته عاليهذكورأقر بأنني قد استلمت بموجب مذا المحضر العقار الم

لاستخدامه في إقامة وإدارة صالة عرض وبيع السيارات بموجب عقد مـ  14    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته  الإيجار مع أمانة/بلدية.................وقد

 الته في تاريخ استلامه.علي ح

 بويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخريا

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 ................................التوقيع ............

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

ايدة وعلى وجه اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموووع المز  -2

 خان:

 لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  اأ 

 مـ29/6/1441ا في 40152ب

الصادرة من وزارة الشئون البلدية  ت عرض وبيع السياراتلصالاالاشتراطات الفتية  اب 

 والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  -3

. 

 

 الختم   التوقيع 

 

 


